ZNALECKY POSUDEK
¢. polozky: 66378/2024

ZP ¢. 159/32/2024
dodatek ¢. 1

Znalecky posudek je podan v zdkladnim oboru ekonomika - odvétvi ceny a odhady, se
specializaci pro odhady cen nemovitosti

Struc¢ny popis predmétu znaleckého posudku:
Pozemek p.¢. 286/47 v k.u. Budihostice, obec Chrzin, okr. Kladno.

Znalec: VALUE ADDED Znalecka, s.r.o.
Opletalova 958/27, 110 Praha 1

Zadavatel: JUDr. Romana Luzna, notaika ve Slaném
Palackého 1138/14, 274 01 Slany
¢.j.:31D2243/2021-267

Pocet stran: 3 a 1 strana ptiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 9.9.2024 Vyhotoveno: V Praze 16.9.2024




1. Uvod:
1.1. Zadani :

Zadanym ukolem dodatkem je zohlednit vliv najemni smlouvy uzaviené¢ dne 20. 11. 2013
k pozemku p.¢. 286/47, k.i. Budihostice, obec Chrzin, okr. Kladno.

2.Nalez:

2.1. Zakladni informace:
Bez zmény

2.2. Podklady pro vypracovani posudku:
- prohlidka dne 9.9.2024

- snimek pozemkové mapy

- vypis KN z LV €. 168 pro k.u. Budihostice
- kopie kupnich smluv ze sbirky listin KU
-kopie najemni smlouvy ze dne 20.11.2013

2.3. Pravni zavady:
V ¢asti ,,C* LV ¢. 168 pro k.a. Budihostice nejsou uvedena zadna omezeni vlastnického prava.
Objednatelem byla pfedlozena ndjemni smlouva ze dne 20.11. 2013.

2.4.Popis a stav nemovitosti:
Bez zmény

3. Ocenéni:
Bez zmény

4.Vliv ndjemni smlouvy na obvyklou cenu:

Najemni smlouva byla uzaviena v roce 2013 za najemné 2 500,- Kc¢/ha/rok, tj. pfi vymeéte
pozemku 10 069,-m? ndjemné 2 517,-K¢&/rok/ha. V najemni smlouvé byla dohodnuta vypovédni
lhtita 7 rokti. V roce 2013 lze najemné ve vysi 2 517,-K¢&/rok/ha povazovat za obvyklé. Najemni
smlouva neobsahuje infla¢ni dolozku a zmény lze sjednat dle bodu 5 ndjemni smlouvy vzajemnou
dohodou. V soucasné dobé dosahuji najmy zeméd¢lské pudy v této oblasti 5 000,-K¢&/ha/rok.
Pokud by nedoslo k dohod¢ o zméné vyse ndjemného musel by nabyvatel vlastnictvi pozemku
strpét nizs$i ndjemné o cca 2 500,-K¢/ha/rok, coz jest za sedm rokt pfi uvaZzovaném troku 5% ro€né
24 624, -K¢.

5.Rekapitulace:

- vécnd hodnota nestanoveno
- vynosova hodnota nestanoveno
- porovnavaci hodnota 480 000-K¢

- cena dle platného cenového ptedpisu 171 680,- K¢
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6.Zaver:

Zadanym tkolem je navrh ,,obvyklé ceny* nemovitosti: Pozemek p.¢. 286/47 v k.u. Budihostice,
obec Chrzin, okr. Kladno. Vliv ndjemni smlouvy k pozemku na stanoveni obvyklé ceny ve vysi
5 % z obvyklé ceny Ize povazovat za zanedbatelny, nebot’ obvykla cena je stanovena porovnanim
Z cen realizovanych prodeji. Tyto ceny maji nékolikandsobné vyssi rozptyl nez vyse uvedenych
5%.

Za obvyklou cenu Ize nadale povazovat cenu stanovenou porovnanim:

480 000,- K¢

slovy:-¢tyfistaosmdesattisic,- K&

Znalecka dolozka

Znalecky posudek podala znaleckd kancelat VALUE ADDED Znalecka, s.r.o. jmenovana
rozhodnutim Ministerstva spravedlnosti ze dne 12.10.2017 pod ¢.j. MSP -73/2015-OJ SZN, pro
obor ekonomika — ocenovani véci nemovitych a obchodnich zavodu.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 66378/2024 evidence posudki.

Prohlaseni: v souladu s § 127a) Ob¢anského soudniho fadu prohlasuji, Ze jsem si védom
nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku.

V Praze 11.10.2024

VALUE ADDED Znalecka, s.r.o.
Opletalova 958/27, 110 Praha 1

Ing. Petr Macak
telefon: 603 480 416, e-mail: macak.petr@centrum.cz



